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TITRE I -
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT
Le présent reglement s’applique a la totalité drttére communal de SAINT-CERE.

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT DES P.U ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL
1°) Les dispositions du présent reglement se gubsti:
- aux regles générales d'utilisation du sol (ArtlR.1 a R.111.26 du Code de
'Urbanisme) a I'exception des articles mentionraés R.111.1 et suivants du
Code de I'Urbanisme qui demeurent applicables.
Ces différents articles permettent, outre les digjpms du Plan Local d’'Urbanisme, de refuser le
permis de construire ou de ne l'accorder que s@serve de I'observation de prescriptions
particuliéres.
Les motifs ont un rapport avec :
» La salubrité et la sécurité publique,
» Lesrisques naturels : inondation, affaissemertuyigment,
» Laconservation ou la mise en valeur d'un site ®ewektiges archéologiques,
» Les conditions de desserte concernant I'accesweiiliee,
e La réalisation d'aménagements, de réserves pourlaeempents publics, de servitudes
particuliéres ou de divisions parcellaires,
» Les dommages causés a I'environnement,
e Les actions d'aménagement du territoire et d'urkrmei résultant de directives
d’aménagement national,
» Le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, dées, les paysages naturels et urbains, la
conservation des perspectives monumentales.
2°)Demeurent également applicables :
* L’article L.421-5 du Code de I'Urbanisme concernBinidication du délai de réalisation de
certains équipements indispensables aux constnsctimjetées,
» Larticle L.421-3 du Code de I'Urbanisme en ce qoincerne les aires de stationnement.
* Les autres législations affectant I'occupation duet qui constituent les servitudes d'utilité
publique dont le tableau figure en annexe au doss P.L.U..

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisew divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU)
agricoles (A) et naturelles (N).

1-La Zone Urbaine : dont les modalités de représentation figurent eardocuments graphiques
annexeés au présent reglement : U

2- Les zones a urbaniser :non équipées, dont les modalités de représentéitjoment sur les
documents graphigues annexés au présent réeglerient :

3- Les zones agricoles dont les modalités de représentation figurentlssidocuments graphiques
annexeés au présent reglement : A

4- Les zones naturelles et forestieresdont les modalités de représentation figurent lesr
documents graphiques annexés au présent reglement :
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ARTICLE 4 — RAPPELS CONCERNANT DIVERSES UTILISATIOMN DU
SOL

Certaines utilisations du sol nécessitent des mations spéciales lorsqu’elles sont admises ; ces

autorisations se rapportent a :

- I'édification de clotures autres que celles néages a I'activité agricole ou
forestiere (art.L.441.1 du Code de I'Urbanisme).

- les installations et travaux divers définis a rtitle R.442.2 du Code de
'Urbanisme :

parcs d’attraction, aires de jeux et de sports,

aires de stationnements ouvertes au public,

dépbts de véhicules,

affouillements et exhaussements du sol,(soumisuédtisation

prévue par les articles R.442-1 et suivants du Coee

I'Urbanisme).

- lautorisation de défrichement est obligatoiresldées bois soumis aux dispositions
de l'article nouveau L.311-3 du Code Forestier.

- Rappel : article R111.3-2 du Code de I'Urbanidragoermis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve derbaltiea de prescriptions spéciales
si les constructions sont de nature, par leur isatdbn, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

- Lalutte contre le bruit a pour objet de prévesipprimer ou limier I'émission ou la
propagation sans nécessité ou par manque de goétades bruits ou vibrations de
nature a présenter des dangers, a causer un trexd#esif aux personnes a nuire a
leur santé ou a porter atteinte a I'environnemexitréit de I'article L571-1 du code
de I'environnement).

O O OO

ARTICLE 5 — ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies au présent ra&gleme peuvent faire I'objet d’aucune dérogation ;
seules les dispositions des articles 3 a 13 peufare I'objet d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuraties parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.
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TITRE Il —
Dispositions applicables aux zones

Note : les articles cités sont consultables damaitmexes.

LA ZONE UA

CARACTERE : Zone urbanisée ou en cours d’'urbarosatia zone est équipée de réseaux suffisants

pour supporter une augmentation de I'urbanisation.

Elle correspond au noyau central de la ville anugen

Les constructions & usage d’habitation et de comenesont implantées généralement a I'alignement

des voies et en ordre continu : leur hauteur edtoddre de R + 2 et leurs densités sont parfais tr

élevées.

Peu de constructions nouvelles se réaliseront date zone ou les transformations et les

modifications du bati existant devraient s’attach@réserver le caractére de 'ensemble des qrgartie

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRigegies Inondation (PPRIi) du bassin de la

Dordogne Amont.

Rappel :

- L’édification des cl6tures est soumise a déclaratio

- Les installations et travaux divers sont soumi&atbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extérieslappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

- Les futures constructions devront prendre en comnlpteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

- Les démolitions dans les secteurs visés a l'artick80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protedies Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentdadtigues).

- L’édification des clétures est soumise a autormati(article L.441-1 du code de
I'urbanisme).

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis &iaation et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

- Les éléments de patrimoine identifiés au titre’'aetitle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de |&etiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES
Les constructions a usage industriel.
- Les constructions a vocation agricole.
- L’ouverture de carrieres.
- Les caravanes isolées.
- Lacréation de terrains de camping et de statioremt de caravanes.
- Le stationnement de caravanes isolées.
- Lesinstallations classées.
- Les dépbts de véhicules définis a I'article R-24@1 Code de I'Urbanisme.

LFO
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- Les affouillements et exhaussements du sol désigri’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitébnigces de construction ou de
viabilisation,
Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS

- Les installations d’intérét général a conditiomeqdes raisons techniques
'imposent.

- Les constructions a usage artisanal, commeraialaovocation de service a
condition qu’elles présentent un caractére de sergour I'usager, quelles ne
présentent pas de risque ou de nuisance pour &nage, que le volume et
'aspect extérieur des constructions soient corbfesi avec le milieu
environnant ;

- Les affouillements et exhaussements des sols sautbrisés a
condition qu'ils soient justifiés pour des raisaashniques de construction
ou de viabilisation, qu’ils présentent une remis &at du site ou une
intégration paysagere adaptée (talus en pente dpla@ations...) apres
travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeeégglement du PPRI.

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIES

Cf. Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatiamtorisées dans la zone s’il ne dispose pas d’'un
acces sur une voie publique ou privée. Cet acc@ésttte aménagé de maniere a ne pas nuire a la
sécurité ni géner la circulation ou la lutte coriirecendie.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15 et L.421-5 et R.111-8 & R.1PLdu Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation aménagéagramdies devront comporter une alimentation en
eau potable, électricité et un raccordement aearéd'assainissement.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaean systeme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidms
schéma communal d’assainissement devront étreatégse

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation, balcons non pos) doit étre édifiée a I'alignement des voies

existantes, a modifier ou a créer. Toutefois, sifégades des immeubles mitoyens sont déja eiit retra

par rapport a I'alignement de la voie, les constoms nouvelles pourront étre implantées a I'aplomb

de ces facades.

Dans le cas de terrains desservis par deux voissffit que ces prescriptions soient respectées pa

rapport & I'une des voies. Dans le cas de réalisatiannexes a I'habitation, elles seront soitgréés

dans le volume principal de I'habitation soit reéa#s en fond de parcelle, en limite de voirie.

Toutefois, sous réserve que 'aménagement propps®dmpromette pas I'aspect de I'ensemble de la
voie, une implantation en retrait de I'alignemeatipétre acceptée ou imposée :
- pour des raisons de sécurité (a I'angle de deiesyrue étroite, ...),
- pour les extensions de constructions existan@es extensions devront étre
réalisées avec un recul au moins égal a celui timédat existant,
- lorsque la construction s’integre dans un prijeressant la totalité d’un ilot ou
un ensemble dflots,
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions seront implantées en limite sjear.
Toutefois des implantations différentes de celk&finiks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension des batiments anciens,
- Pour tenir compte de l'implantation de batimentsrains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batimenti dans le cas de remodelage
d’lots,
- Pour les annexes.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance maximum de 5m est imposée entre dastractions non contigués, suivant la nature
des constructions, leur hauteur et leur exposition.
Toutefois des implantations différentes de cell&finiks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension des batiments anciens,
- Pour tenir compte de lI'implantation de batimentsrains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmentl dans le cas de remodelage
d'flots.
- Pour les annexes.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet..

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
A l'exception des installations d’intérét général, @ moins d'impératifs techniques majeurs, la
hauteur des constructions ne doit pas excéder ,58gout comptés a partir du sol naturel avant
travaux.
Cependant, toute construction nouvelle, reconstmid¢btale ou surélévation de construction exigtant
ne devra :

* ni excéder la hauteur de 'immeuble mitoyen le piast,

* ni étre inférieure a la hauteur de I'immeuble m&oy usage d’habitation

ou d’activités le plus bas.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pa®ipatteinte au caractére et a l'intérét deslieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplabié&olume et une homogénéité d'aspect.

1 — Toitures

La pente des toitures, leur matériau de couvestiteur teinte sera en harmonie avec les batiments
riverains.

Les couvertures en fibrociment ou métalliques saetdites

2 — Facades

Les aménagements, agrandissements de construaidstantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concdese matériaux, dimension des ouvertures,
modénatures.

Les éléments techniques (type climatiseur, captealaires, serres solaires extracteurs ou autres
éléments techniques) sont interdits dés lors gséilg vus de I'espace public.

Pour les constructions nouvelles, les facades déwespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes et s'y intégrer.
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Les facades arrieres et latérales ainsi que cddlesannexes devront étre concues et réaliséedeavec
méme soin que les facades principales et en haenaweic elles.

Est interdit I'emploi & nu des matériaux destinésr@ recouverts tels que briques creuses, cardgux
platre, agglomérés de ciment.

Les teintes vives sont interdites.

Afin de maintenir une unité d’aspect sur le tefrdocommunal, pour toute construction neuve ou
ravalement de facades, les couleurs d’enduits dévsbinscrire en harmonie avec les teintes
environnantes. (ton traditionnel, pierre, sabldeige)

Les constructions a usage d’annexe ou de garagégue® ou non a la construction principale doivent
étre réalisés dans les mémes matériaux et selméree traitement architectural que la construction
principale.

La forme et les matériaux utilisés pour les ouveduseront en harmonie avec les ouvrages
environnants. lls pourront utiliser, lorsque le tparchitectural le justifie, I'aluminium anodisé& o
laqué.

3 —Clotures

Les murs, murets en pierre devront étre consetvéstetenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemtiétre conserves et entretenus.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Les places de stationnement existantes devroniéirgenues.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES- PLANTATIONS

Les plantations d’arbres et de haies existantesodevetre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes en nombre.

Les parkings de surface doivent recevoir un aménagevégétal sur 5 % minimum de leur superficie
ou étre plantés a raison d’'un arbre au moins @ami2 de terrain.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Sans objet.
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LA ZONE UB

CARACTERE : Zone urbanisée ou en cours d’'urbarosatia zone est équipée de réseaux suffisants

pour supporter une augmentation de I'urbanisation.

Il s’agit des quartiers qui se sont développéfaden plus ou moins dense a la périphérie du centre

ancien, le long des voies qui convergent vers @glat autour des places qui se sont formées sur le

pourtour du boulevard de ceinture. Ce sont endkest faubourgs assez traditionnels dans lesquels se
réalisent soit des réhabilitations assez importarst@it quelques constructions nouvelles.

Les caractéristiques de ces quartiers :

- Constructions généralement en ordre continuli@fiament,
- Des espaces non béatis sur I'arriére des unitdsdces,
- Hauteur variantde R +1 a R +2.

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRigepies Inondation (PPRIi) du bassin de la

Dordogne Amont.

Rappel :

- L’édification des cl6tures est soumise a déclaratio

- Les installations et travaux divers sont soumiatbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

- Les futures constructions devront prendre en compteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

- Les démolitions dans les secteurs visés a l'artick80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protediies Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentgdiigues).

- L'eédification des clbtures est soumise a autorimati(article L.441-1 du code de
'urbanisme).

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis &iaatmn et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

- Les éléments de patrimoine identifiés au titre’aditle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de IdetiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES
- Les constructions a usage industriel.
- Les constructions a vocation agricole.
- L’ouverture de carrieres.
- Les caravanes isolées.
- La création de terrains de camping et de stadioramt de caravanes.
- Le stationnement de caravanes isolées.
- Les installations classées.
- Les bergeries, porcheries et tout batiment dagevpouvant créer des nuisances.
- Les dépbts de véhicules définis a 'article R-24@1 Code de I'Urbanisme.
- Les affouillements et exhaussements du sol ehcapipn du L 442-2
- Les affouillements et exhaussements du sol désigri’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitébnigces de construction ou de
viabilisation,
Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.
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ARTICLE UB 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL MMISES SOUS CONDITIONS

- Les installations d'intérét général a conditiomeqdes raisons techniques
'imposent.

- Les affouillements et exhaussements des sols amatrisés a condition qu’ils
soient justifiés pour des raisons techniques destoaction ou de viabilisation,
gu’ils présentent une remis en état du site ouintégration paysagere adaptée
(talus en pente douce, plantations...) apres travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeeégglement du PPRI.

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIES

Cf. Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatiamtorisées dans la zone s’il ne dispose pas d’'un
acces sur une voie publique ou privée. Cet acc@ésttte aménagé de maniere a ne pas nuire a la
sécurité ni géner la circulation ou la lutte cotfirecendie.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15 et L.421-5 et R.111-8 & R.11”Ldu Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation aménagéagramdies devront comporter une alimentation en
eau potable, électricité et un assainissement ocmefa la réglementation en vigueur.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaean systeme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidms
schéma communal d’assainissement devront étreatésse

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées a 'alignendestvoies.

Toutefois, des implantations différentes de caliéfinies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour I'extension des batiments anciens,

- Pour tenir compte de lI'implantation de batimentserains,

- Enraison de la topographie des lieux,

- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmenti dans le cas de remodelage
d'flots (les travaux ne devront pas aggraver laasibn par rapport aux voies et
emprises publiques).

- Pour les annexes

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions (a I'exception des annexes) pewdtee implantées :

Soit sur une limite séparative, soit en retraitadémite séparative, et dans ce cas, le retrait égal a

la moitié de la hauteur de la construction mesarkégout sans jamais étre inférieur a 3m.

Par exemple :

"| lﬁ_ Urle alponative lotinale | KZ]A m m
4/\/ Egout du toit .K. 6

;thzlﬁteur mesurée a 'égout H/ 2 avec mini 3.00m

LFO

o
[o) —
PLU de Saint-Céré — Piéce n°5 "’@ 9



ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance maximum de 5m est imposée entre dastractions non contigués, suivant la nature
des constructions, leur hauteur et leur exposition.
Toutefois des implantations différentes de celk&finiks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension des batiments anciens,
- Pour tenir compte de lI'implantation de batimentsrains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmentl dans le cas de remodelage
d’flots.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 — Conditions de mesure
La hauteur absolue est calculée a partir du saoitavavaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture tiadielle,
- alacrotére pour un toit terrasse,
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chdagade de la construction. Lorsque le terrainreht
ou la voie est en pente, la hauteur est mesur@pariie médiane de la facade recevant I'égout.
2 — Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder :
- 7 m pour I'habitat individuel,
- 9 m pour I'habitat collectif (équivalent a un R+2
3 — Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur estadmi
- pour les batiments et équipements publics,
- en cas de reconstruction ou d'aménagement dedi@is existants dépassant déja
cette limite,
- pour les ouvrages technigues nécessaires audonetment des divers réseaux.
Cependant, toute construction nouvelle, reconstmudbtale ou surélévation de construction exigtant
ne devra :
- ni excéder la hauteur de I'immeuble mitoyen lesghaut,
- ni étre inférieure a la hauteur de I'immeuble apén a usage d’habitation ou
d’activités le plus bas.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pateipatteinte au caractére et a l'intérét deslieu
avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplib#é&olume et une homogénéité d'aspect.

1 — Toitures

La pente des toitures, leur matériau de couvestiteur teinte sera en harmonie avec les batiments
riverains. Les toitures terrasses sont autoriséesorddition qu’elles n'aient pas un caractére
prédominant.

Les couvertures en fibrociment ou métalliques suprdites

2 — Facades
Les aménagements, agrandissements de construaidstantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concda®e matériaux, dimension des ouvertures,
modénatures.
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Les éléments techniques (type climatiseur, captealaires, serres solaires extracteurs ou autres
éléments techniques) sont interdits dés lors gsdhs vus de I'espace public.

Pour les constructions nouvelles, les facades déwespecter l'architecture traditionnelle des
constructions environnantes et s'y intégrer.

Les facades arrieres et latérales ainsi que c#ddlesannexes devront étre concues et réaliséedeavec
méme soin que les facades principales et en haenameic elles.

Est interdit I'emploi & nu des matériaux destinésr@ recouverts tels que briques creuses, cardgux
platre, aggloméreés de ciment.

Les teintes vives sont interdites.

Afin de maintenir une unité d’aspect sur le tefrédocommunal, pour toute construction neuve ou
ravalement de facades, les couleurs d’enduits devstinscrire en harmonie avec les teintes
environnantes. (ton traditionnel, pierre, sabldeige)

Les constructions & usage d’annexe ou de garagéigue® ou non & la construction principale doivent
étre réalisés dans les mémes matériaux et selméree traitement architectural que la construction
principale.

La forme et les matériaux utilisés pour les ouveguseront en harmonie avec les ouvrages
environnants. lls pourront utiliser, lorsque le tparchitectural le justifie, I'aluminium anodisé& o
laqué.

3 —Clbétures
Les murs, murets en pierre devront étre consetvésteetenus.
Les murs en pierre de souténement des terrassemtiétre conserves et entretenus.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Afin d'assurer, en dehors des voies publiques,td¢icsinement des veéhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, iegijé :

- Pour les constructions a usage d’habitation : plaee de stationnement par
logement ;

- Pour les constructions a usage de bureau (y ésrgs batiments publics) : une
surface affectée au stationnement au moins égge%a de la surface de plancher
hors d’ceuvre de 'immeuble ;

- Pour les établissements hospitaliers et lesqus : une place de stationnement
pour deux lits ;

- Pour les établissements commerciaux :

» Commerces courants comportant une surface de ggate ou supérieure
a 100 m2 : une surface affectée au stationnementains égale a 60 %
de la surface de plancher hors ceuvre de I'étabtisst

- Hotels et restaurants : une place de stationnepenchambre et une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurard. €3paces peuvent étre
toutefois diminués pour tenir compte des aires agées pour le stationnement
des taxis et autocars,

- Salle de spectacles et de réunions : une aistatiennement pour 5 places ;

- Pour les établissements d’enseignement :

» Etablissements du premier degré : 1 place de stetinent par classe,

» Etablissements du deuxieme degré : 2 places derstament par classe,

» Etablissements d’enseignement pour adultes : 2%plde stationnement
pour 100 personnes.

* Ces établissements doivent aussi comporter ungainele stationnement
des bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

- Dans tous, les autres cas, le nombre de placesssaires est déterminé par
comparaison avec les normes ci-dessus.

- Dans le cas de changement d'affectation de lo@mmerciaux, il sera tenu
compte des avantages acquis.
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ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES— PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre mainteoueemplacées par des plantations équivalentes en

nombre.
Les parkings de surface doivent recevoir un aménagevégétal sur 5 % minimum de leur superficie

ou étre plantés a raison d’'un arbre au moins @ami2 de terrain.
Les surfaces de terrain non construites qui bortkeBave ou celles qui sont visibles des voies ou

espaces publics doivent comporter des plantations.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Sans objet.
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LA ZONE UC

CARACTERE : Zone urbanisée ou en cours d’'urbarosatia zone est équipée de réseaux suffisants
pour supporter une augmentation de l'urbanisafl@utefois, en cas en renforcement nécessaire des
réseaux ou de la voirie, la PVR sera appliquée.

Elle couvre I'ensemble des quartiers d’habitat pécent a I'extérieur du noyau ancien dense. L& zon

UC a vocation a accueillir des habitations indillies, isolées, en lotissement ou en groupe

d’habitations, mais aussi de petits immeubles ctifee sur de plus grands terrains, ainsi que des

commerces et des services, des équipements ettdet®a peu nuisantes.

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRisepies Inondation (PPRIi) du bassin de la

Dordogne Amont.

Rappel :

- L’édification des cl6tures est soumise a déclaratio

- Les installations et travaux divers sont soumi&atbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

- Les futures constructions devront prendre en comlpteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

- Les démolitions dans les secteurs visés a l'artick80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protediies Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentgddigues).

- L'eédification des clotures est soumise a autorimati(article L.441-1 du code de
'urbanisme).

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis &iaaton et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

- Les éléments de patrimoine identifiés au titre’aditle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de IdetiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INNERDITES
- Les constructions a usage industriel.
- Les constructions a vocation agricole.
- L’ouverture de carrieres.
- Les caravanes isolées.
- La création de terrains de camping et de stadioramt de caravanes.
- Le stationnement de caravanes isolées.
- Les installations classées autres que cellessadnai ['article 2.
- Les dépbts de véhicules définis a 'article R-24@1 Code de I'Urbanisme.
- Les affouillements et exhaussements du sol désigri’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitéBnigoes de construction ou de
viabilisation,
Pour les secteurs soumis au risque inondationeeégglement du PPRI.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AMISES SOUS CONDITIONS
Les constructions a usage artisanal ou commewkialondition qu’elles ne
représentent pas des inconvénients majeurs powoifgnage notamment en
matiere de salubrité publique et d’environnement.
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- Les installations d'intérét général a conditiomeqdes raisons techniques
'imposent.

- L’extension et la création d’installations classéoumises a simple déclaration
ainsi que celles soumises a autorisation, sousvese

e qu'elles soient en liaison directe avec I'habitatirelispensables a son
développement (stations services, stockage d’hpdboces, certains
commerces, stationnements et parcages des véhietdes

* qu'il s'agisse d’extension d’'activités existantes ;

* Qu'elles ne produisent aucune nuisance grave pamvitonnement
immédiat, dans tous ses aspects.

- Les affouillements et exhaussements des sols sautbrisés a
condition qu'ils soient justifiés pour des raisdaashniques de construction
ou de viabilisation, qu’ils présentent une remis &at du site ou une
intégration paysagere adaptée (talus en pente dpla@ations...) apres
travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoégglement du PPRI.

ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIES

Cf. Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatiamtorisées dans la zone s’il ne dispose pas d’'un
acces sur une voie publique ou privée. Cet acc@ésttte aménagé de maniere a ne pas nuire a la
sécurité ni géner la circulation ou la lutte coriirecendie.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15 et L.421-5 et R.111-8 & R.11”Ldu Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation aménagéagramdies devront comporter une alimentation en
eau potable, électricité conforme a la réglemeoragn vigueur.

Le raccordement au réseau public d’assainissenseobégatoire lorsque celui-ci existe. Dans le cas
contraire, les dispositions du schéma communal sdiagssement devront étre respectées. En
'absence de réseau collecteur d'eaux pluvialegroeas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux plu\ieties/entuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser les disitits
adaptés a I'opération et au terrain.

Tous les réseaux seront réalisés en souterrain.

ARTICLE UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaesan systeme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidms
schéma communal d’assainissement devront étreatésse

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée de telléesque la facade sur rue soit en retrait par rdEaoc

limites d’emprises des voies publiques ou privéesraunes. Ce retrait sera entre 5 et 10 métres.

Toutefois, des implantations différentes de cali&finies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour I'extension des batiments anciens,

- Pour tenir compte de l'implantation de batimentsrains,

- Enraison de la topographie des lieux,

- Pour I'extension ou la reconstruction de batimenti dans le cas de remodelage
d'flots (les travaux ne devront pas aggraver laasibn par rapport aux voies et
emprises publiques).

- Dans le cas d’'opération d’ensemble.

- Pour les annexes.

Par exemple :
(AFO
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que les constructions ne jouxtent les Bsiiséparatives de propriété, elles respecteront des

marges d’isolement telles que la distance mesuvéedmtalement, d’'une des fagades a la limite de

propriété, soit au minimum de 3,00 m et maximuni Qie.

Toutefois, pour I'extension de batiments existadtst I'implantation n'est pas conforme aux

prescriptions de I'alinéa ci-dessus, une implaatedifférente peut étre autorisée.

Par exemple :
|
| 1
) rdiadi A i
ELl lem ,
Cordhrack ant poudunl Lo Uil sipaualivel - :

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESIJNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance maximum de 10m est imposée entre cmstructions non contigués, suivant la nature
des constructions, leur hauteur et leur exposition.
Toutefois des implantations différentes de cellefiniks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour les annexes.
- Pour I'extension de batiments anciens dont I'emphtion n’est pas conforme aux
prescriptions ci-dessus.
- Enraison de la topographie ou de la nature tu so

Limily pasRUAVE
*

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 — Conditions de mesure
La hauteur absolue est calculée a partir du soltavavaux :

- al'égout des couvertures pour une toiture fiatielle,

- alacrotere pour un toit terrasse,
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de obdggade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hautsttimesurée a la partie médiane de la facade
recevant I'egout. 450
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2 — Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder :
- 7 m pour 'habitat individuel,
- 9 m pour I'habitat collectif (équivalent a un B+2
3 — Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur estsadmi
- pour les batiments et équipements publics,
- en cas de reconstruction ou d'aménagement dend@i8 existants
dépassant déja cette limite,
- pour les ouvrages techniques nécessaires auidonetment des divers
réseaux.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pa®ipatteinte au caractére et a l'intérét deslieu
avoisinants (site, paysage urbain).

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplibié&olume et une homogénéité d'aspect.

1 — Toitures

La pente des toitures, leur matériau de couveetiteur teinte sera en harmonie avec les batiments
riverains. Les toitures terrasses sont autoriséesorddition qu’elles n’aient pas un caractére
prédominant.

Les couvertures en fibrociment ou métalliques saetdites

2 — Facades

Les aménagements, agrandissements de construaiostantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concdese matériaux, dimension des ouvertures,
modénatures.

Les facades arrieres et latérales ainsi que cddlesannexes devront étre concues et réaliséedeavec
méme soin que les facades principales et en haenaweic elles.

Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinésr@ recouverts tels que briques creuses, caraux
platre, agglomérés de ciment.

Les teintes vives sont interdites.

Afin de maintenir une unité d’aspect sur le tefrdocommunal, pour toute construction neuve ou
ravalement de facades, les couleurs d’enduits devstinscrire en harmonie avec les teintes
environnantes. (ton traditionnel, sable ou beige)

Les constructions & usage d’annexe ou de garagéigue® ou non & la construction principale doivent
étre réalisés dans les mémes matériaux et selmé&nee traitement architectural que la construction
principale.

3 —Clotures

Les éventuelles clbtures devront étre implantdegdignement et le long des limites séparatives.

Elles seront constituées de haies vives, doublée®o de grillage, avec ou sans mur bahut.

Les clétures maconnées ne devront pas dépasserelimuteur sauf a s’aligner aux clétures
environnantes.

Les murs, murets en pierre devront étre consetvéstetenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemtiétre conserves et entretenus.

Les clétures maconnées ne devront pas dépassedel mauteur. Toutefois, une hauteur supérieure
peut étre admise dans le cas de cléture servanudede souténement.

4 —Annexes

Elles devront s’harmoniser avec les facades vagjtexture et teintes). Elles ne devront pas dé&pass
2m de hauteur, soit la hauteur de la cloture esiBaties sont attenantes a la construction.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Afin d'assurer, en dehors des voies publiques,td¢icsinement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, ie&gjé :
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- Pour les constructions a usage d’habitation ta2gs par logement de plus 50m?
de SHON et 1 place pour un logement de moins de 8ersHON.

- Pour les constructions & usage de bureau (y éertgs batiments publics) : une
surface affectée au stationnement au moins é¢ge%a de la surface de plancher
hors d’ceuvre de I'immeuble ;

- Pour les établissements hospitaliers et lesqules : une place de stationnement
pour deux lits ;

- Pour les établissements commerciaux :

 Commerces courants comportant une surface de ggate ou supérieure
a 100 m2 : une surface affectée au stationnementains égale a 60 %
de la surface de plancher hors ceuvre de I'établisste

- Heétels et restaurants : une place de stationnepsnchambre et une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurard. €3paces peuvent étre
toutefois diminués pour tenir compte des aires agées pour le stationnement
des taxis et autocars,

- Salle de spectacles et de réunions : une aistatiennement pour 5 places ;

- Pour les établissements d’enseignement :

» Etablissements du premier degré : 1 place de steginent par classe,

» Etablissements du deuxiéme degré : 2 places derstament par classe,

» Etablissements d’enseignement pour adultes : 2%eplde stationnement
pour 100 personnes.

» Ces établissements doivent aussi comporter ung@ainele stationnement
des bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

- Dans tous, les autres cas, le nombre de placesssaires est déterminé par
comparaison avec les normes ci-dessus.

- Dans le cas de changement d'affectation de lo@mmerciaux, il sera tenu
compte des avantages acquis.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES— PLANTATIONS

Au moins 30 % de la superficie de I'unité foncidmvent étre aménagés en espaces verts plantés.
Les parkings collectifs ou de surface doivent regeyn aménagement végétal sur 05 % minimum de
leur superficie étre plantés a raison d’un arbrenains par 100 m2 de terrain.

Les plantations existantes doivent étre mainteouesemplacées par des plantations équivalentes en
nombre.

De plus, pour les groupes d’habitation et les $atisents, un espace commun doit étre aménagé, d’au
moins 10 % de la superficie de 'unité foncierentdau moins les 2/3 d’'un seul tenant.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Sans objet.
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ZONE UE

CARACTERE : la zone UE est destinée principalemant'accueil des activités industrielles,
artisanales, commerciales ou de services ainsugudativités annexes qui leur sont liées.

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRigegies Inondation (PPRIi) du bassin de la
Dordogne Amont.

Rappel :

L’édification des cldtures est soumise a déclaratio

Les installations et travaux divers sont soumiwatbrisation prévue aux articles R 442-1 et suigan
du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif a dlsment acoustique des béatiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe de la
RD803 et RD673.

Les futures constructions devront prendre en comlgteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

Les démolitions dans les secteurs visés a I'artic80-1 du Code de I'Urbanisme sont soumises au
permis de démolir (rayons de protection des Monumeétistoriques, sites, immeubles inscrits a
I'inventaire des Monuments Historiques).

L’édification des clétures est soumise a autormaffarticle L.441-1 du code de I'urbanisme).

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis ariaaton et les défrichements interdits dans les
espaces boisés classés au titre de I'article L.-13fu Code de I'Urbanisme et figurant comme tels
aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation dasssbpaces boisés non classés conformément a
l'article L. 311-1 du Code forestier.

Les éléments de patrimoine identifiés au titre 'detitle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme sont
soumis au permis de démolir au titre de I'articld®0.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL IN TERDITES

- Les installations classées autres que cellessadnai I'article 2,

- Les ouvertures de carrieres.

- La création de terrains de camping-caravanirggettationnement de caravanes.

- Les habitations légeres (bungalows, HLL...) ;

- Les caravanes isolées.

- Les installations et travaux divers ci-aprésjrdgfa I'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme :

- Parcs d'attraction, aires de jeux et de sports,

- Les constructions a vocation d’habitat.

- Les affouillements et exhaussements du sol désigr’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitéBnigoes de construction ou de
viabilisation,

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL AD MISES SOUS

CONDITIONS

- L’aménagement et I'agrandissement des batimexittamts a condition qu'ils
s'intégrent dans leur milieu environnant ;

- Les affouillements et exhaussements des sols sautbrisés a
condition qu’ils soient justifiés pour des raisdaashniques de construction
ou de viabilisation, qu’ils présentent une remis é&at du site ou une
intégration paysagere adaptée (talus en pente dplaations...) apres
travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.
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ARTICLE UE 3 — ACCES ET VOIRIE
1- Acceés
Pour étre constructible, un terrain doit avoirésc@ une voie publique ou privée commune, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passag&nagé sur fonds voisin et éventuellement obtenu
par application de l'article 682 du Code Civil.
Les acceés doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre l'incendie et de la protectiaite.
2- Voirie
La création des voies publiques ou privées commuoesgertes a la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes :

- Largeur minimale de chaussée : 6 métres

- Largeur minimale de plate-forme  : 9 métres
Les voies en impasse doivent étre aménagées dangdetie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publidaide aisément demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L.332.15, L.421-5 et R.111-8 & R.172du Code de I'Urbanisme.

Eau Potable : Toute construction ou installation qui, par satidesion, nécessite I'alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau colldetdistribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

Assainissement Le branchement sur le réseau d’'assainissementpsgblobligatoire.

Les rejets vers la station d'épuration communaseedeix usées autres que domestiques feront l'objet
d'un arrété autorisant le déversement de I'étabtient dans le réseau public d’assainissement de la
commune en application du code général des colitiditerritoriales (CGCT) et en particulier ses
articles L. 2224-7 a L. 2224-12 et R. 2333-127 wetcdde de la santé publique et en particulier son
article L. 1331-10

Eaux pluviales :Le raccordement au réseau public est obligatoisgjlie celui-ci existe. En I'absence
de réseau collecteur ou en cas de réseau insuffisaraménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlamitation des débits évacués de la propriété)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui degtiser les dispositifs adaptés a I'opératioaiet
terrain.

Autres réseaux :

Tous les réseaux seront souterrains.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaean systeme d’assainissement collectif.

Pour qu’une unité fonciére soit constructible, eléét comporter une facade sur voie au moins é&yale
25 metres.

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées en observametils minimums suivants :
- Avenue de I'Europe : tout batiment & 15 m ded’abe la voie,
- Autres voies : tout batiment a 10 m de I'axe da@ss ou a 5m de l'alignement si la
voie a plus de 10m de largeur.
Toutefois des implantations différentes de celk&finiks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension de batiments anciens,
- Pour tenir compte de lI'implantation de batimenterains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmemi dans le cas de remodelage
d’flots.
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ARTICLE UE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a une distdesdimites séparatives de propriété au moins égale
a leur demi-hauteur avec un minimum de 5,00 métres.

Toutefois, les constructions sur un seul niveadagtt la hauteur (mesurée a I'égout du toit ou a
I'acrotére) n'excéde pas 4 metres pourront étreisek en limite latérale ou postérieure (sous véser
du respect de la réglementation incendie)

Si deux constructions de deux unités foncieresigoés présentent un plan masse formant un
ensemble architectural, les batiments peuventjéinéfs a condition que des mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies.

Pour les constructions existantes, les aménagermeragrandissements mesurés ne répondant pas aux
dispositions du 81 ci-dessus pourront étre autesigécondition de ne pas aggraver |'état existant.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance minimum de 4m et maximum de 20mregbsée entre deux batiments non contigués,
suivant la nature des constructions, leur hautel@ue exposition.
Toutefois des implantations différentes de cell&finiks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension de batiments anciens,
- Pour tenir compte de l'implantation de batimentsrains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmesui dans le cas de remodelage
d'flots.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

*%fl N py— La hauteur des constructions ne doit
| excéder 2 metres comptés a partir du
PR naturel avant terrassement jusqu’a I'égou
|

] toit ou le haut de 'acrotére.

La hauteur des constructions a usage de logemdonhdion et de bureaux ne doit pas dépasser

2 étage sur rez-de-chaussée, ni 10 meéetres mesa@sir du sol naturel, avant terrassement jusqu’a
I'égout du toit.

Les regles de hauteur explicitées au 81 ci dessusappliqueront pas aux constructions a usage
industriel ou commercial liées a I'agriculture tglse par exemple, les silos a grains ou a céréales

Ne sont pas compris dans les superstructures lesirags, les paratonnerres et les souches de
cheminées.

Des hauteurs supérieures peuvent étre admisesdpsiinstallations d'intérét général ou lorsque le
raisons techniques l'imposent (chateau d’eau, getertzien, silos, etc.) apres étude particuliere
d’intégration au site.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la fomat a I'environnement. Elles forment un tout qui
devra s'intégrer a I'environnement immédiat ettéoim

Toitures et facades :

La pente des toitures sera fonction des matériatorigés. La teinte de la couverture sera dans les
teintes foncées et évitera les revétements vifdllants, en aucun cas l'utilisation de plaques
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fibrociment brutes, ne sera toléré. Aucune facaasara délaissée. Toutes les facades, y compris les
facades arrieres et latérales, seront traitéeslavaéme soin architectural et avec la méme cobéren
Les éléments fonctionnels tels que cheminée, atiatils, etc. devrons étre traités de maniére a
s'intégrer visuellement a I'ensemble.

Les enseignes : elles pourront étre soit apposdese sbatiment et toujours étre conformes a la
réglementation en vigueur.

Clbtures

La hauteur des clétures maconnées ne devra passdépa.l0m. Ces clétures pourront étre
surmontées de grillage et doublées d'une haie alégdtensemble ne dépassant pas 2.00 métres
(hauteur totale). Toutefois, une hauteur supériperd étre admise dans le cas de cloture servant de
mur de souténement de terrain non rapporté. Lasire® en macgonnerie doivent étre recouvertes
(enduit, crépis ...) et étre en harmonie avec leadas principales.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des widssdertes internes.

Chaque place de stationnement sera de 5m x 2,5m.

Un dégagement sera prévu pour le mouvement aisétiezules.

Il est exigé :

- Pour les établissements commerciaux : une sudHeetée au stationnement au moins
€gale a 60% de la surface de vente.

- Pour les établissements a usage artisanal c& plaur 25m2 de surface.

- Pour les constructions a usage de bureaux : uriace affectée au stationnement au
moins égale a 60% de la surface de plancher horsecda 'immeuble.

- Pour les hétels et les établissements exercar@sactivité de restauration : 2 places de
stationnement pour 3 chambres.

- 1 place de stationnement par tranche de 10retidace affectée a la restauration (salle
de restaurant).

- Si pour des raisons d’ordre technique, architettou urbanistique il s’avere impossible
de réaliser les aires de stationnement prévuespnstructeur sera autorisé pour les
places qu’il ne peut réaliser sur son terrain déts ou dans son environnement
immédiat, a justifier des places de stationnemetquantes sur un terrain situé dans un
périmetre de 300m.

La regle applicable aux constructions ou établigsgmnon prévus ci-dessus est celle a laguelle ces
établissements sont le plus directement assimgable

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces non bétis et ne servant ni a la dimolai au stationnement des véhicules devromt étr
plantés.

Des haies vives protégées ou non par des grillagedes grilles devront étre plantées le long des
limites séparatives.

Les dépbts de matériaux (hors aire d’expositiom} ggterdits en vue directe depuis la voie publique
lls devront étre masqués par des haies persistdinies hauteur minimum de 2m ou étre entreposés a
I'abris des regards depuis la voie publique.

Les aires de stationnement devront étre plantdassan d’'un arbre de haute tige pour 2 places de
stationnement.

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATI ON DU SOL
Le C.O.S. est fixé a 0.70.
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LA ZONE 1AU

CARACTERE : Il s'agit des secteurs destinés a @&ugerts a l'urbanisation, lorsque les voies
publiques et les réseaux d’eau, d’électricitéeetds échéant, d'assainissement existent a lahgéiep
immédiate de la zone et ont une capacité suffisaote desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone.

Les opérations susceptibles d’étre réalisées datie eone s'inscriront obligatoirement dans un

schéma d’ensemble et, le cas échéant, dans le dagreocédures juridique et financiére intéressant

plusieurs d’entre elles.

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRigepies Inondation (PPRIi) du bassin de la

Dordogne Amont.

Rappel :

- L’édification des cl6tures est soumise a déclaratio

- Les installations et travaux divers sont soumiatbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

- Les futures constructions devront prendre en compteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

- Les démolitions dans les secteurs visés a l'artick30-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protedies Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentgddigues).

- L’édification des clétures est soumise a autormati(article L.441-1 du code de
I'urbanisme).

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis &iaatmn et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

- Les éléments de patrimoine identifiés au titre’aditle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de |&etiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL NTERDITES
- Les constructions a usage industriel.
- Les constructions a vocation agricole.
L’ouverture de carrieres.
Les caravanes isolées.
La création de terrains de camping et de statioramt de caravanes.
Le stationnement de caravanes isolées.
Les installations classées autres que cellessadndi I'article 2.
Les dépbts de véhicules définis a I'article R-24@u Code de I'Urbanisme.
Les affouillements et exhaussements du sol désigri’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitébnigces de construction ou de
viabilisation,
Pour les secteurs soumis au risque inondationeeégglement du PPRI.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOLADMISES SOUS CONDITIONS
- Les constructions a usage d'habitation, artisamalcommercial a condition
gu'elles ne représentent pas des inconvénients unsajpour le voisinage
notamment en matiére de salubrité publique et denmement.
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- Les installations d'intérét général a conditiomeqdes raisons techniques
'imposent.

- L’extension et la création d’installations classéoumises a simple déclaration
ainsi que celles soumises a autorisation, sousvese

e qu'elles soient en liaison directe avec I'habitatirelispensables a son
développement (stations services, stockage d’hpdboces, certains
commerces, stationnements et parcages des véhietdes

* qu'il s'agisse d’extension d’'activités existantes ;

* Qu'elles ne produisent aucune nuisance grave pamvitonnement
immédiat, dans tous ses aspects.

- Les affouillements et exhaussements des sols sautbrisés a
condition qu'ils soient justifiés pour des raisdaashniques de construction
ou de viabilisation, qu’ils présentent une remis &at du site ou une
intégration paysagere adaptée (talus en pente dpla@ations...) apres
travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoégglement du PPRI.

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIES

Cf. Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

Tout terrain ne pourra recevoir une des affectatiamtorisées dans la zone s’il ne dispose pas d’'un
acces sur une voie publique ou privée. Cet acc@ésttte aménagé de maniere a ne pas nuire a la
sécurité ni géner la circulation ou la lutte coriirecendie.

ARTICLE1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15 et L.421-5 et R.111-8 & R.11”Ldu Code de I'Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation aménagéagramdies devront comporter une alimentation en
eau potable, électricité conforme a la réglemeoragn vigueur.

Le raccordement au réseau public d’assainissenseobégatoire lorsque celui-ci existe. Dans le cas
contraire, les dispositions du schéma communal sdiasssement devront étre respectées. En
'absence de réseau collecteur d'eaux pluvialegroeas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux plu\ieties/entuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesxe du propriétaire qui doit réaliser les disitits
adaptés a I'opération et au terrain.

Tous les réseaux seront réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaean systeme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidms
schéma communal d’assainissement devront étreatésse

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée de telléesque la facade sur rue soit en retrait par rdEaoc

limites d’emprises des voies publiques ou privéesraunes. Ce retrait sera entre 5 et 10 métres.

Toutefois, des implantations différentes de cali&finies ci-dessus peuvent étre admises :

- Pour I'extension des batiments anciens,

- Pour tenir compte de l'implantation de batimentsrains,

- Enraison de la topographie des lieux,

- Pour I'extension ou la reconstruction de batimenti dans le cas de remodelage
d'flots (les travaux ne devront pas aggraver laasibn par rapport aux voies et
emprises publiques).

- Dans le cas d’'opération d’ensemble.

- Pour les annexes.

Par exemple :
(AFO

) — 23
PLU de Saint-Céré — Piéce n°5 "’@




ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que les constructions ne jouxtent les Bsiiséparatives de propriété, elles respecteront des

marges d’isolement telles que la distance mesuvéedmtalement, d’'une des fagades a la limite de

propriété, soit au minimum de 3,00 m et maximuni Qie.

Toutefois, pour I'extension de batiments existadtst I'implantation n'est pas conforme aux

prescriptions de I'alinéa ci-dessus, une implaatedifférente peut étre autorisée.

Par exemple :

Limily pasRUAVE
*

Im lom

Cordhrack ant poudunl Lo Uil sipaualivel -

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESJNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance maximum de 10m est imposée entre cstructions non contigués, suivant la nature

des constructions, leur hauteur et leur exposition.

Toutefois des implantations différentes de cell&finges ci-dessus peuvent étre admises :
o0 Pour les annexes.
o Pour I'extension de batiments anciens dont I'imfddon n’est pas
conforme aux prescriptions ci-dessus.
o Enraison de la topographie ou de la nature du sol.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 — Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du soitavavaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture t@atielle,
- al'acrotéere pour un toit terrasse,
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Sur terrain plat, elle est mesurée le long de obdggade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hautsttmesurée a la partie médiane de la facade
recevant I'égout.
2 — Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder :
- 7 m pour 'habitat individuel,
- 9 m pour I'habitat collectif (équivalent a un B+2
3 — Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur estsadmi
- pour les batiments et équipements publics,
- en cas de reconstruction ou d'aménagement dend@s existants
dépassant déja cette limite,
- pour les ouvrages techniques nécessaires auidonetment des divers
réseaux.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pateipatteinte au caractere et a l'intérét deslieu
avoisinants (site, paysage urbain).

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplagté&olume et une homogénéité d'aspect.

1 — Toitures

La pente des toitures, leur matériau de couvestiteur teinte sera en harmonie avec les batiments
riverains. Les couvertures en fibrociment ou migfadls sont interdites

2 — Facades

Les aménagements, agrandissements de construaidstantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concdese matériaux, dimension des ouvertures,
modénatures.

Les facades arrieres et latérales ainsi que cddlesannexes devront étre concues et réaliséedeavec
méme soin que les facades principales et en haenaweic elles.

Est interdit I'emploi & nu des matériaux destinésr@ recouverts tels que briques creuses, cardgux
platre, agglomérés de ciment.

Les teintes vives sont interdites.

Afin de maintenir une unité d’aspect sur le tefrdocommunal, pour toute construction neuve ou
ravalement de facades, les couleurs d’enduits devstinscrire en harmonie avec les teintes
environnantes. (ton traditionnel, sable ou beige)

Les constructions & usage d’annexe ou de garagéige® ou non & la construction principale doivent
étre réalisés dans les mémes matériaux et selménee traitement architectural que la construction
principale.

3 —Clobtures

Les éventuelles clbtures devront étre implantdegdignement et le long des limites séparatives.

Elles seront constituées de haies vives, doubléemn de grillage, avec ou sans mur bahut.

Les clétures maconnées ne devront pas dépasserelimuteur sauf a s’aligner aux clétures
environnantes.

Les murs, murets en pierre devront étre consetvéstetenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemtiétre conserves et entretenus.

Les clétures maconnées ne devront pas dépassedel mauteur. Toutefois, une hauteur supérieure
peut étre admise dans le cas de cléture servanudede souténement.

4 —Annexes

Elles devront s’harmoniser avec les facades vagjtexture et teintes). Elles ne devront pas dé&pass
2m de hauteur, soit la hauteur de la cloture esiBaties sont attenantes a la construction.
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ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Afin d’'assurer, en dehors des voies publiques,td¢icsinement des veéhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, ie&gjé :

Pour les constructions a usage d’habitation la2gs par logement de plus 50m?
de SHON et 1 place pour un logement de moins de 8ersHON.
Pour les constructions a usage de bureau (y d¢srigs batiments publics) : une
surface affectée au stationnement au moins égge%a de la surface de plancher
hors d’ceuvre de I'immeuble ;
Pour les établissements hospitaliers et lesquled : une place de stationnement
pour deux lits ;
Pour les établissements commerciaux :
 Commerces courants comportant une surface de ggate ou supérieure
a 100 m2 : une surface affectée au stationnementains égale a 60 %
de la surface de plancher hors ceuvre de  blissgment,
Hotels et restaurants : une place de stationnepenchambre et une place de
stationnement pour 10 m2 de salle de restaurard. €3paces peuvent étre
toutefois diminués pour tenir compte des aires agées pour le stationnement
des taxis et autocars,
Salle de spectacles et de réunions : une aistatiennement pour 5 places ;
Pour les établissements d’enseignement :
» Etablissements du premier degré : 1 place de steinent par classe,
» Etablissements du deuxiéme degré : 2 places derstament par classe,
» Etablissements d’enseignement pour adultes : 2feplde stationnement
pour 100 personnes.
* Ces établissements doivent aussi comporter ungainele stationnement
des bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.
Dans tous, les autres cas, le nombre de placesssdires est déterminé par
comparaison avec les normes ci-dessus.
Dans le cas de changement d’affectation de locmmerciaux, il sera tenu
compte des avantages acquis.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES— PLANTATIONS

Au moins 30 % de la superficie de I'unité foncidmvent étre aménagés en espaces verts plantés.
Les parkings collectifs ou de surface doivent regeyn aménagement végétal sur 15 % minimum de
leur superficie ou étre plantés a raison d’un agorenoins par 100 m2 de terrain.

Les plantations existantes doivent étre mainteuesemplacées par des plantations équivalentes en

nombre.

De plus, pour les groupes d’habitation et les $atisents, un espace commun doit étre aménagé, d’au
moins 10 % de la superficie de 'unité foncierentdau moins les 2/3 d’'un seul tenant.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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ZONE 1AUE

CARACTERE : la zone 1AUE est destinée principaleim&n’accueil des activités industrielles,

artisanales ou commerciales ainsi qu’'aux actiat@sexes qui leur sont liées.

Rappel : I'édification des clbétures est soumise élaration, les installations et travaux

divers sont soumis a l'autorisation prévue aux @de$s R442-1 et suivants du code de

'urbanisme, les démolitions sont soumises au pedaidémolir. Lesnstallations et travaux

divers définis a I'article R.442-2 du Code de I'drbsme (Dépots de veéhicules) sont soumis a

I'autorisation prévue par les articles R.442-2 aivants du Code de I'Urbanisme.

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRigepies Inondation (PPRIi) du bassin de la

Dordogne Amont.

La zone comprend un secteur 1AUea destinée a Edlcdiactivités type artisanat, commerces,

services et activités administratives compatiblessdes constructions a vocation d’habitation staé

proximité.

Rappel :

- L’édification des cl6tures est soumise a déclaratio

- Les installations et travaux divers sont soumisatbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

- Les futures constructions devront prendre en compteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

- Les démolitions dans les secteurs visés a I'artick80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protedies Monuments Historiques, sites
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentgdiigues).

- L'eédification des clbtures est soumise a autorimati(article L.441-1 du code de
'urbanisme).

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis &iaaton et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

- Les éléments de patrimoine identifiés au titre’aditle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de IdetiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1AUE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

- Les installations classées autres que cellessadnai I'article 2,

- Les ouvertures de carrieres.

- La création de terrains de camping-caravanirdgettationnement de caravanes.

- Les habitations légéres (bungalows, HLL...) ;

- Les caravanes isolées.

- Les installations et travaux divers ci-aprésjrdéfa l'article R.442-2 du Code de
I'Urbanisme :

- Parcs d’attraction, aires de jeux et de sports,

- Les constructions a vocation d’habitat a I'excaptde celles mentionnées a
l'article 2.

- Dans le secteur 1AUEa, les activités industrieli@nsi que toute activité
susceptible d’entrainer pour le voisinage une inoodité et, en cas d’accident ou
de fonctionnement défectueux, une insalubrité pistse susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes bteas.
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- Les affouillements et exhaussements du sol désigri’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitébnigces de construction ou de
viabilisation,
Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.

ARTICLE 1AUE 2 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Rappel : les futures constructions devront prendne compte la réciprocité des distances

d’'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du voisinage au

titre de l'article L112-6 du Code de la Constructiet de I'Habitation.

- L'aménagement et I'agrandissement des batimexistagts a condition qu’ils
s'intégrent dans leur milieu environnant ;

- En secteur 1AUea: les constructions a usagebddteoon et leurs annexes a
condition gu’elles soient strictement destinéesogement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assdieckion ou le gardiennage des
établissements : le nombre de ces logements nergpaxcéder deux par
établissement.

- Les affouillements et exhaussements des sols sautbrisés a
condition qu’ils soient justifiés pour des raisdaashniques de construction
ou de viabilisation, qu’ils présentent une remis é&at du site ou une
intégration paysagere adaptée (talus en pente dpla@ations...) apres
travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeo&glement du PPRI.

ARTICLE 1AUE 3 — ACCES ET VOIRIE
1- Acceés
Pour étre constructible, un terrain doit avoirésc@ une voie publique ou privée commune, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’'un passag&nagé sur fonds voisin et éventuellement obtenu
par application de l'article 682 du Code Civil.
Les accés doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre I'incendie et de la protedtivite.
2- Voirie
La création des voies publiques ou privées commuoesgertes a la circulation automobile est
soumise aux conditions suivantes :

- Largeur minimale de chaussée : 6 métres

- Largeur minimale de plate-forme : 9 métres
Les voies en impasse doivent étre aménagées dangdetie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publidaide aisément demi-tour.

ARTICLE 1AUE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L.332.15, L.421-5 et R.111-8 a R.112 dlu Code de I'Urbanisme.

Eau Potable : Toute construction ou installation qui, par satidesion, nécessite I'alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau colldetdistribution d’eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

Assainissement :Le branchement sur le réseau d’assainissemenicpedti obligatoire. A défaut,
toute construction le nécessitant doit étre racm®rd un dispositif d’assainissement autonome,
conforme a la réglementation en vigueur. Il devra €oncu de fagcon a étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau tifllgeand celui-ci sera réalisé.

Lors du raccordement a I'égout, les rejets vessdaon d'épuration communale des eaux usées autres
gue domestiques feront l'objet d'un arrété autorikadéversement de I'établissement dans le réseau
public d’assainissement de la commune en applicatio code général des collectivités territoriales
(CGCT) et en particulier ses articles L. 2224-7.82224-12 et R. 2333-127 et du code de la santé
publique et en particulier son article L. 1331-10
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Eaux pluviales :Le raccordement au réseau public est obligatoisglie celui-ci existe. En I'absence

de réseau collecteur ou en cas de réseau insuffisaraménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visdatlamitation des débits évacués de la propriété)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui degtiser les dispositifs adaptés a I'opératioaiet
terrain.

Autres réseaux :lls seront souterrains.

ARTICLE 1AUE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaiean systeme d’assainissement collectif.

Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidms
schéma communal d’assainissement devront étreatésse

Pour qu’une unité fonciéere soit constructible, eltét comporter une facade sur voie au moins égale
25 métres.

ARTICLE 1AUE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées en observametils suivants :
- Avenue de I'Europe : tout batiment a 15 m minimden’axe de la voie,
- Autres voies : tout batiment a 10 m minimum ¢xd des voies ou a 5m
minimum de l'alignement si la voie a plus de 1@adgeur.
En secteur 1AUEa, pour qu’'une unité fonciere soristructible, elle doit comporter une facade de
plus de 10m & une distance de 15m de l'avenue RDBSTIC.
Toutefois des implantations différentes de celk&finiks ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension de batiments anciens,
- Pour tenir compte de lI'implantation de batimentserains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmemi dans le cas de remodelage
d’flots.
- Pour la réalisation d’'une opération d’ensemble.
- Pour les annexes.

ARTICLE 1AUE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a une distdesdimites séparatives de propriété au moins égale
a leur demi-hauteur avec un minimum de 5,00 métres.

Toutefois, les constructions sur un seul niveadagtt la hauteur (mesurée a I'égout du toit ou a
I'acrotere) n’excéde pas 3 métres pourront étreisebren limite latérale ou postérieure.

Si deux constructions de deux unités fonciéresigoés présentent un plan masse formant un
ensemble architectural, les batiments peuventjéinéfs a condition que des mesures soient prises
pour éviter la propagation des incendies.

Pour les constructions existantes, les aménagemerdgrandissements mesurés ne répondant pas aux
dispositions du 81 ci-dessus pourront étre autesigécondition de ne pas aggraver |'état existant.

ARTICLE 1AUE 8 - |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance maximum de 20m est imposée entre loitients non contigués, suivant la nature des
constructions, leur hauteur et leur exposition.
Toutefois des implantations différentes de cell&finges ci-dessus peuvent étre admises :
- Pour I'extension de batiments anciens,
- Pour tenir compte de l'implantation de batimentsrains,
- Enraison de la topographie des lieux,
- Pour I'extension ou la reconstruction de batirmesui dans le cas de remodelage
d'flots.
- Pour la réalisation d’opérations d’ensemble.

- Pour les annexes.
(AFO
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ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

BN

T 4 BT - La hauteur des constructions a usage indu:
4 | . . . 7
4 |4 Acrotere commercial ou de service ne doit pas excéder 12k

=== : comptés a partir du sol natuaalant terrassement jusq
1 I'égout du toit ou I'acrotére et 9m comptés a paiti so

{‘JL\\JJ naturel avant terrassement jusqu’a I'’égout du daitat

\_ﬁ;ﬂ_ haut de I'acrotére en secteur 1AL

La hauteur des constructions a usage de logemefunddon et de bureaux ne doit pas dépasser 1
étage sur rez-de-chaussée, ni 7 métres mesurégiradoasol naturel, avant terrassement jusqu’'a
I’égout du toit.

Les regles de hauteur explicitées au 81 ci dessusappliqueront pas aux constructions a usage
industriel ou commercial liées a I'agriculture tglse par exemple, les silos a grains ou a céréales

Ne sont pas compris dans les superstructures lesiras, les paratonnerres et les souches de
cheminées.

Des hauteurs supérieures peuvent étre admisesdpsunstallations d’'intérét général ou lorsque le
raisons techniques l'imposent (chateau d’eau, getertzien, silos, etc.) apres étude particuliere
d’intégration au site.

ARTICLE 1AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent étre adaptées a la fomatt a I'environnement. Elles forment un tout qui
devra s'intégrer a I'environnement immédiat ettéoim

Toitures et facades :

La pente des toitures sera fonction des matériatoriaés. La teinte de la couverture sera dans les
teintes foncées et évitera les revétements vifdllants, en aucun cas l'utilisation de plaques
fibrociment brutes, ne sera toléré. Aucune fagazlsara délaissée. Toutes les facades, y compris les
facades arriéres et latérales, seront traitéeslavaéme soin architectural et avec la méme colkéren
Les éléments fonctionnels tels que cheminée, ‘adiatils, etc. devrons étre traités de maniére a
s'intégrer visuellement a I'ensemble.

Les enseignes : elles pourront étre soit apposéesesbatiment et toujours étre conforme a la
réglementation en vigueur.

Clotures

La hauteur des cl6tures magonnées ne devra pass#épa.10m. Ces clbtures pourront étre
surmontées de grillage et doublées d'une haie alégdtensemble ne dépassant pas 2.00 métres
(hauteur totale). Toutefois, une hauteur supériperdg étre admise dans le cas de cléture servant de
mur de soutenement de terrain non rapporté. Lasre en maconnerie doivent étre recouvertes
(enduit, crépis ...) et étre en harmonie avec leades principales.

ARTICLE 1AUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des widssdertes internes.
Chaque place de stationnement sera de 5m x 2,5m.
Un dégagement sera prévu pour le mouvement aisétiesiles.
Il est exigé :
- Pour les logements de fonction : 2 places deostament par logement, aménagées sur la
propriété.
- Pour les établissements commerciaux : une sugtieetée au stationnement au moins égale a
60% de la surface de vente.
- Pour les établissements a usage artisanal c& pleur 25m2 de surface.
(AFO
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- Pour les constructions a usage de bureaux : urface affectée au stationnement au moins
égale & 60% de la surface de plancher hors ceuviiendeuble.

- Pour les hétels et les établissements exercamés activité de restauration: 2 places de
stationnement pour 3 chambres.

- 1 place de stationnement par tranche de 1l0Ongudace affectée a la restauration (salle de
restaurant).

- Si pour des raisons d’ordre technique, architattau urbanistique il s’avere impossible de
réaliser les aires de stationnement prévues, Istaarteur sera autorisé pour les places qu’il ne
peut réaliser sur son terrain d'assiette ou damseswironnement immeédiat, a justifier des
places de stationnement manquantes sur un tertaéndans un périmétre de 300m.

La regle applicable aux constructions ou établigsgmnon prévus ci-dessus est celle a laguelle ces
établissements sont le plus directement assimgable

ARTICLE 1AUE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS
Les espaces non batis et ne servant ni a la dil@alai au stationnement des véhicules devromt étr

plantés.

Des haies vives protégées ou non par des grillagedes grilles devront étre plantées le long des
limites séparatives.

Les dépbts de matériaux (hors aire d’expositionyald étre masqués par des haies persistantes d’'une
hauteur minimum de 2m ou étre entreposés dansatiesants clos.

Les aires de stationnement devront étre plant@assan d’'un arbre de haute tige pour 2 places de
stationnement.

Pour les lots en front de I'avenue Robert Dests, éspaces verts devront étre traités en jardin
paysager, arboré ou arborescent.

ARTICLE UE 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATI ON DU SOL
Sans objet.
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LA ZONE 2AU

CARACTERE : Il s’agit de zones a urbaniser futunesuffisamment ou non desservies par des
équipements, proche des lieux de développementhaitht, qui ne pourront étre ouvertes a
'urbanisation qu’aprés modification ou révision Blan Local d’Urbanisme selon les procédures en

vigueur.
Rappel :

L’édification des clbtures est soumise a déclaratio

Les installations et travaux divers sont soumi&atbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

Les futures constructions devront prendre en comlgteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

Les démolitions dans les secteurs visés a l'artich80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protedies Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentdadtigues).

L'édification des cl6tures est soumise a autorimati(article L.441-1 du code de
'urbanisme).

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis &iaation et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

Les éléments de patrimoine identifiés au titre'aitle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de IetiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

Elle comprend un secteur 2AUe destinée a I'accdeittivités économiques et un secteur 2AU
destiné principalement a de I'habitat.

ARTICLE 2AU 1 a 2AU 14 :
Sans objet.
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LA ZONE A

CARACTERE : Ces zones sont des secteurs équipésonua protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terregags. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérétctifilet a I'exploitation agricole sont seules aigées

en zone A.

La zone est concernée par le Plan de PréventiorRidegies Inondation (PPRIi) du bassin de la
Dordogne Amont.

Rappel :

L’édification des clotures est soumise a déclaratio

Les installations et travaux divers sont soumisatbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extériesiappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

Les futures constructions devront prendre en compteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

Les démolitions dans les secteurs visés a l'artich80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protediem Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentgdiigues).

L’édification des cl6étures est soumise a autormati(article L.441-1 du code de
I'urbanisme).

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis &iaation et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

Les éléments de patrimoine identifiés au titre'aitle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de |&etiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

- Les constructions ou installations qui ne sorst pécessaires aux services publics
ou d'intérét général et a I'exploitation agricole.

- Les affouillements et exhaussements du sol désigr’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitébnigces de construction ou de
viabilisation,

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.

ARTICLE A2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMSES SOUS CONDITIONS

- Cf. articles R.111-3-2, R.111-14-2 et R.111-21Cdhde de I'Urbanisme.

- Les éléments de patrimoine identifiés au titrel’deicle L.123.1.7 du Code de
I'Urbanisme sont soumis au permis de démolir ae tike I'article L.430.1.d) du
Code de I'Urbanisme.

- Les changements de destination des béatimentdifidensous réserve de la
capacité en réseau et que cela ne nuise pasisit&@epricole.

- Les affouillements et exhaussements des sols sautbrisés a
condition qu’ils soient justifiés pour des raisdaashniques de construction
ou de viabilisation, qu’ils présentent une remis é&at du site ou une
intégration paysagere adaptée (talus en pente dpla@ations...) apres
travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.
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ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
Cf. article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15 et L.421-5 et R.111-8 & R.11”Ldu Code de I'Urbanisme.

Les constructions & usage d’habitation aménagéagramdies devront comporter une alimentation en
eau potable, électricité et un assainissement cmefd la réglementation en vigueur.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif : les dispositidns
schéma communal d’assainissement devront étreatésse

ARTICLE A6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées a une distilieeque la facade sur rue soit a I'alignement des
constructions riveraines ou en retrait & une digtaminimum de 5 m par rapport a I'alignement actuel
ou futur des voies de desserte.
Toutefois des implantations différentes de cellfiniks ci-dessus peuvent étre admises :

o Pour les annexes.

o Pour I'extension de batiments anciens dont I'imtation n’est pas conforme

aux prescriptions ci-dessus.
o0 En raison de la topographie ou de la nature du sol.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que les constructions ne jouxtent les Bsiséparatives de propriété, elles respecteront des

marges d’isolement telles que la distance mesuogiedmtalement, de tout point du batiment a la

limite de propriété, soit au moins égale a la deaiteur de la construction avec un minimum de

3,00m.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES BIES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Une distance minimale de 5m est imposée entre datiments non contigués, suivant la nature des
constructions, leur hauteur et leur exposition.
Toutefois des implantations différentes de celk&finges ci-dessus peuvent étre admises :
o Pour les annexes.
o Pour l'extension de batiments anciens dont I'imfddon n’est pas
conforme aux prescriptions ci-dessus.
o En raison de la topographie ou de la nature du sol.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR
Pour les constructions a usage d’habitation :
1 — Conditions de mesure
La hauteur absolue est calculée a partir du soitavavaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture t@atielle,
- al'acrotere pour un toit terrasse,
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de obhdggade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hautsimesurée a la partie médiane de la fagcade
recevant I'égout.
2 — Hauteur maximale pour les constructions a uddgbitation :
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- 7 m pour 'habitat individuel,
3 — Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur estsadmi
- pour les batiments et équipements publics,
- en cas de reconstruction ou d'aménagement dend@s existants
dépassant déja cette limite,
- pour les ouvrages techniques nécessaires auidonement des divers
réseaux.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Pour les constructions a usage d’habitation :

Par leur aspect, les constructions ne doivent pateipatteinte au caractéere et a l'intérét deslieu
avoisinants (site, paysage urbain).

Les constructions d'architecture typique étrangdeerégion sont interdites.

Les constructions doivent présenter une simplagté&olume et une homogénéité d'aspect.

1 — Toitures

La pente des toitures, leur matériau de couvertiteur teinte sera en harmonie avec les batiments
riverains. Les couvertures en fibrociment ou migfadls sont interdites

2 — Facades

Les aménagements, agrandissements de construaiostantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concda®e matériaux, dimension des ouvertures,
modénatures.

Les facades arriéres et latérales ainsi que ceédlesannexes devront étre congues et réaliséeseavec
méme soin que les facades principales et en haenaweic elles.

Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinésr@ recouverts tels que briques creuses, caraux
platre, agglomérés de ciment.

Les teintes vives sont interdites.

Afin de maintenir une unité d’aspect sur le tefréocommunal, pour toute construction neuve ou
ravalement de facades, les couleurs d’enduits devstinscrire en harmonie avec les teintes
environnantes. (ton traditionnel, sable ou beige)

Les constructions a usage d’annexe ou de garagégue® ou non a la construction principale doivent
étre réalisés dans les mémes matériaux et selmé&nee traitement architectural que la construction
principale.

3 —Clotures

Les éventuelles clbtures devront étre implantdegdignement et le long des limites séparatives.

Elles seront constituées de haies vives, doublée®o de grillage, avec ou sans mur bahut.

Les clétures maconnées ne devront pas dépasserelimuteur sauf a s’aligner aux clétures
environnantes.

Les murs, murets en pierre devront étre consenvéstetenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemtiétre conserves et entretenus.

Les clétures maconnées ne devront pas dépassedel hauteur. Toutefois, une hauteur supérieure
peut étre admise dans le cas de cléture servanudede souténement.

4 —Annexes

Elles devront s’harmoniser avec les facades vagjtexture et teintes). Elles ne devront pas dé&pass
2m de hauteur, soit la hauteur de la cloture esiBaties sont attenantes a la construction.

Pour les batiments agricoles :
Les facades :
- Les matériaux congus pour étre recouvert (pagsaibriques creuses...) ne seront
pas employés a nu.
Les teintes : Eviter les couleurs vives et brikemnt

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Sans objet
(AFO
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ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES-PLANTATION
Sans objet.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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LA ZONE N

CARACTERE : Ces zones constituent des espacesefagitrforestiers qui sont a protéger en
raison de la qualité des paysages et du caraaéréléments naturels qui la composent.

La zone est concernée par le Plan de PréventioRidgsies Inondation (PPRI) du bassin de
la Dordogne Amont.

Rappel :

L’édification des clotures est soumise a déclaratio

Les installations et travaux divers sont soumisatbrisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Les prescriptions du 6 octobre 1978, relatif adlsment acoustique des batiments a usage
d’habitation contre les bruits de I'espace extérieslappliquent de part et d’autre de I'axe
de la RD803 et RD673.

Les futures constructions devront prendre en compteréciprocité des distances
d'implantation au titre de l'article L111-3 du Codeural et les troubles anormaux du
voisinage.

Les démolitions dans les secteurs visés a l'artich80-1 du Code de I'Urbanisme sont
soumises au permis de démolir (rayons de protedies Monuments Historiques, sites,
immeubles inscrits a I'inventaire des Monumentgddigues).

L’édification des cl6tures est soumise a autormati(article L.441-1 du code de
I'urbanisme).

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis &iaation et les défrichements interdits
dans les espaces boisés classés au titre de lartic 130-1 du Code de I'Urbanisme et
figurant comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation dass dspaces boisés non classés
conformément a l'article L. 311-1 du Code forestier

Les éléments de patrimoine identifiés au titre’aeitle L.123.1.7 du Code de I'Urbanisme
sont soumis au permis de démolir au titre de |&etiL.430.1.d) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

- Les constructions neuves a usage d’habitatiotowge autre construction
neuve, qui ne sont pas nécessaires aux servicésgpob d’intérét collectif
a I'exception de celles mentionnées a l'article 2.

- Le stationnement de caravanes.

- Les occupations ou utilisations du sol a I'exgaptle celles mentionnées a
l'article 2.

- Les affouillements et exhaussements du sol désigr’article R442.2 du code de
'urbanisme et non justifiés par des nécessitéBnigoes de construction ou de
viabilisation,

Cf. article R.111-2 du code de l'urbanisme.
Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.

ARTICLE N 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

- L’adaptation, la réfection, I'extension des counstions ou des installations
existantes a condition qu’elles ne portent pasraée a la vocation de cette zone
et que les réseaux soient en capacité suffisante.

- Les constructions d'intérét général a conditiprelles ne portent pas atteintes a
la protection des espaces naturels et paysagem®téger en raison de leur
classement dans cette zone.

- Les changements d’affectation a condition guéilent pour effet la conservation
du patrimoine béti de qualité et que les réseaiensen capacité suffisante.
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- Les annexes liées aux batiments et activitéstaxis a condition qu’elles
s'integrent dans leur environnement immédiat.

- Les extensions des constructions liées au toerenau loisir a condition qu’elles
soient liées a une activité existante et qu'elleerg de taille et de capacité
d’accueil limitée.

- Les constructions et installations liées ou ngaiess au fonctionnement des
équipements publics (voirie, réseau...).

- Les dépbts de matériaux a condition qu’ils soikkés a la réalisation d'une
construction.

- Les affouillements et exhaussements des sols aatorisés a condition qu'ils
soient justifiés pour des raisons techniques destoaction ou de viabilisation,
gu'ils présentent une remis en état du site ouintggration paysagere adaptée
(talus en pente douce, plantations...) apres travaux.

Pour les secteurs soumis au risque inondationeoéglement du PPRI.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE
Cf. Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Cf. Articles L332.15 et L.421-5 et R.111-8 & R.11”Ldu Code de I'Urbanisme.

Les constructions & usage d’habitation aménagéagramdies devront comporter une alimentation en
eau potable et électricité et un assainissemeribeog a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé pour les unités foncieres dessepaiean systeme d’assainissement collectif.
Pour les unités fonciéres non desservies par uaragsd’assainissement collectif ; les dispositidns
schéma communal d’assainissement devront étreatésse

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions seront implantées a une distwlleeque la fagade sur rue soit a I'alignement des
constructions riveraines ou en retrait a une degganinimum de 5 m par rapport a I'alignement actuel
ou futur des voies de desserte.
Toutefois des implantations différentes de celk&finéks ci-dessus peuvent étre admises :

o Pour les annexes.

0 Pour I'extension de batiments anciens dont I'imfd&ion n’est pas conforme

aux prescriptions ci-dessus.
o Enraison de la topographie ou de la nature du sol.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES
A moins que les constructions ne jouxtent les Bsiiséparatives de propriété, elles respecteront des
marges d’isolement telles que la distance mesuoéiedmtalement, de tout point du batiment a la
limite de propriété, soit au moins égale a la demiteur de la construction avec un minimum de 3,00
m.
Toutefois des implantations différentes de celk&finiks ci-dessus peuvent étre admises :

0 Pour les annexes.

o Pour I'extension de batiments anciens dont I'imfa&on n’est pas conforme

aux prescriptions ci-dessus.
o En raison de la topographie ou de la nature du sol.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES MES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimum de 5m est imposée entre Héatisnents non contigués, suivant la nature des

constructions, leur hauteur et leur exposition.

Toutefois des implantations différentes de celk&finges ci-dessus peuvent étre admises :
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Pour les annexes.

o Pour I'extension de batiments anciens dont I'imfddon n’est pas
conforme aux prescriptions ci-dessus.

o Enraison de la topographie

(@)

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR
1 — Conditions de mesure
La hauteur absolue est calculée a partir du soitavavaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture t@atielle,
- al'acrotéere pour un toit terrasse,
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de obhdggade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hautsimesurée a la partie médiane de la fagcade
recevant I'égout.
2 — Hauteur maximale pour les constructions a uddgbitation :
- 7 m pour 'habitat individuel,
3 — Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur estsadmi
- pour les batiments et équipements publics,
- en cas de reconstruction ou d'aménagement dend@i8 existants
dépassant déja cette limite,
- pour les ouvrages techniques nécessaires auidonetment des divers
réseaux.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect, les constructions ne doivent pagrmatteinte au caractere et a l'intérét des
lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

Les constructions doivent présenter une simplagté&olume et une unité d'aspect.

1 — Toitures

La pente des toitures sera, pour le batiment graicen harmonie avec les batiments riveragns
I'exception des toitures assurant la jonction exeex constructions qui pourront étre plates ou de
pente différente. Leur pente ne doit pas portairatt a 'ensemble des batiments et du site ainai g
leur harmonie.

Pour les extensions et les agrandissements dergcinsts, des pentes de toitures moins importantes,
gue celles du batiment principal seront tolérées.

Pour les constructions annexes et dépendancegnta ples toitures ne doit pas porter atteinte a
I'ensemble des batiments et du site ainsi qu'dha@mmonie.

Les matériaux de couverture devront étre soit dasteanal ou plates en terres cuites de teintgerou
vieillie unie ou ardoise, ou dans le matériau tradnel dominant.

Les couvertures en fibrociment ou métalliques saetdites

2 — Facades

Les aménagements, agrandissements de construaidstantes devront respecter l'architecture
originelle du batiment notamment en ce qui concdese matériaux, dimension des ouvertures,
modénatures.

Les annexes devront étre concgues et réaliséeslavaéme soin que les facades principales et en
harmonie avec elles.

Est interdit I'emploi & nu des matériaux destinésr@ recouverts tels que briques creuses, caradgux
platre, agglomérés de ciment.

Les teintes vives sont interdites.
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Les constructions a usage d’annexe ou de garagégue® ou non a la construction principale doivent

étre réalisés dans les mémes matériaux et selmé&nee traitement architectural que la construction
principale.

La forme et les matériaux utilisés pour les ouveguseront en harmonie avec les ouvrages
environnants.

3 —Clétures et portails

Les murs, murets en pierre devront étre consenvéstetenus.

Les murs en pierre de souténement des terrassemtiétre conserveés et entretenus.

Les clétures maconnées ne devront pas dépassen d80auteur. Toutefois, une hauteur supérieure
peut étre admise dans le cas de cloture servanudede soutenement.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT
Sans objet.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES-PLANTATIONS
Tous les espaces libres et les plantations doéteatentretenus.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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TITRE Il — Annexes des dispositions
applicables aux zones

Article L123-1.7

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offitiel janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 48 Journal @il du 9 janvier 1983)

(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 96 Journdtfidiel du 23 juillet 1983)

(Loi n°® 85-30 du 9 janvier 1985 art. 52-i Journaffidiel du 10 janvier 1985)

(Loi n® 87-565 du 22 juillet 1987 art. 22 IV Jout@fficiel du 23 juillet 1987)

(Loi n°® 91-662 du 13 juillet 1991 art. 8 Journalfidiel du 19 juillet 1991)

(Loi n°® 92-3 du 3 janvier 1992 art. 38 Il Journaffi©iel du 4 janvier 1992)

(Loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 | et Il Joat Officiel du 9 janvier 1993)

(Loi n®93-122 du 29 janvier 1993 art. 36 Journdfi€el du 30 janvier 1993)

(Loi n°®94-112 du 9 février 1994 art. 6 Il Jourr@fficiel du 10 février 1994)

(Loi n® 95-115 du 4 février 1995 art. 5 VII Jourr@fficiel du 5 février 1995)

(Loi n® 96-1236 du 30 décembre 1996 art. 17 Jou@féitiel du ler janvier 1997)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Joud@féitiel du 14 décembre 2000 en vigueur le ler

avril 2001)

(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 12, art.,B4t. 17 Journal Officiel du 3 juillet 2003)

(Loi n® 2004-338 du 21 avril 2004 art. 7 2°, 3° tfmal Officiel du 22 avril 2004)
[...]7° Identifier et localiser les éléments de pagsat délimiter les quartiers, flots, immeublepaess publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettraleur ou a requalifier pour des motifs d'ordriurel,
historique ou écologique et définir, le cas échdastprescriptions de nature a assurer leur gioteg [...]

Article L127-1
(Loi n° 95-74 du 21 janvier 1995 art. 10 Journali€#l du 24 janvier 1995)
(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202)9lirnal Officiel du 14 décembre 2000)

Le dépassement de la norme résultant de I'apiplicdt coefficient d'occupation des sols est as#prilans la
limite de 20 p. 100 de ladite norme et dans legeisges autres régles du plan d'occupation desssals
réserve :

- d'une part, que la partie de la constructiodé&passemerit la destination de logements a usage locatif
bénéficiant d'un concours financier de I'Etat ansstu 3° de l'article L. 351-2 du code de la coesion et de
I'habitation ou, dans les départements d'outre-laelestination de logements locatifs sociaux héréft pour

leur construction d'un concours financier de I'Etat
- et, d'autre part, que le codt foncier imputes logements locatifs sociaux n'‘excéde pas utiambfixé par
décret en Conseil d'Etat selon les zones géograghiq

La partie de la construction en dépassementpassassujettie au verseme@sultant du dépassement du

plafond Iégal de densité.
La mise en oeuvre du permis de construire dsirsionnée a I'obtention de la décision d'octrotalucours
financier de I'Etat et au respect des conditionsafe derniére. Copie de cette décision doitrégtidiée, avant
l'ouverture duchantier, a I'autorité compétente en matiére denigedte construire.

Article L130-1

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offidiell janvier 1977)
(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 VII Jourr@fficiel du 9 janvier 1983)
(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Jourrifficiel du 23 juillet 1983)
(Loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3JWurnal Officiel du 9 janvier 1993)

(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202MIil, IX Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n® 2001-602 du 9 juillet 2001 art. 29 |, a4z Journal Officiel du 11 juillet 2001)
(Ordonnance n° 2005-554 du 26 mai 2005 art. 4 Jau@fficiel du 27 mai 2005)
(Ordonnance n°® 2005-1527 du 8 décembre 2005 albugnal Officiel du 9 décembre 2005 en vigueurde 1
octobre 2007)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coespeces boisés, les bois, foréts, parcs a consarver
protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non dunmédorestier, enclos ou non, attenant ou non a des
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habitations. Ce classement peut s'appliquer égaleiindes arbres isolés, des haies ou réseauxe® Has
plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectaou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ouréation des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, tiladne le rejet de plein droit de la demande dt@dtion de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il de tiér livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pourplextation des produits minéraux importants pour

I'économie nationale ou régionale, et dont lesnyis@s ont fait I'objet d'une reconnaissance paoiam
d'occupation des sols rendu public ou approuvétdedr0 juillet 1973 ou par le document d'urbanigme
tenant lieu approuvé avant la méme date. Danss;d'@atorisation ne peut étre accordée que si le
pétitionnaire s'engage préalablement a réaménagielexploité et si les conséquences de |'espioit,
au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommagepbled'environnement. Un décret en conseil d'Etat
détermine les conditions d'application du présénéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur tédige de communes ou I'établissement d'un plaallo
d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans toatoespoisé classé, les coupes et abattages d'admtes
soumis a la déclaration préalable prévue pardlarti. 421-4, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositionsligite | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simplegkstion agréé conformémednt'article L. 222-1 du code
forestier ou d'un réglement type de gestion appgraonformément aux dispositions du Il de l'artlcl@
et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'uneisation par catégories définies par arrété préfattapres
avis du centre régional de la propriété forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'lanpocal d'urbanisme peut également soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du @rgtconcerné par ce plan, les coupes ou abattéadses
isolés, de haies ou réseaux de haies et de pamgatialignement.

NOTA : L'article 41 de lI'ordonnance n° 2005-152@rée : "La présente ordonnance entrera en vigueur a
des dates fixées par décret en Conseil d'Etat pluaitard le ler juillet 2007."

Le décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007, en stda 26 fixe cette date au ler juillet 2007, stass
réserves énoncées dans ce méme article 26.

En dernier lieu, l'article 72 de la loi n® 20239 du 19 février 2007 reporte la date limite d@&men
vigueur de l'ordonnance au ler octobre 2007.

Article L.332-15

(Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 24 Journdtfi©iel du 19 juillet 1985 en vigueur le ler juill&986)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 51 Jouri@dficiel du 3 juillet 2003)

L'autorité qui délivre l'autorisation de constryidéaménager, ou de lotir exige, en tant que deibegu
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le finament de tous travaux nécessaires a la viahilaé e
I'équipement de la construction, du terrain amémagéu lotissement, notamment en ce qui concerne la
voirie, l'alimentation en eau, gaz et électridiés, réseaux de télécommunication, I'évacuatioe et |
traitement des eaux et matiéres usées, I'éclailegajres de stationnement, les espaces colldetfs
aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-desstisrglént au branchement des équipements propres a
I'opération sur les équipements publics qui extsaendroit du terrain sur lequel ils sont implargés
notamment aux opérations réalisées a cet effetnpnumtant des voies privées ou en usant de seegtud
L'autorisation peut également, avec l'accord duathelaur et dans les conditions définies par I'agtori
organisatrice du service public de I'eau ou dedtéicité, prévoir un raccordement aux réseauxudean
d'électricité empruntant, en tout ou partie, dasvou emprises publiques, sous réserve que ce
raccordement n'excéde pas cent metres et quesksmuécorrespondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du pragesorent pas destinés a desservir d'autres cotistrsic
existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voiriesatlgeaux publics, les travaux exigés au titre des
équipements propres n'ouvrant pas droit a I'agiorépétition prévue a l'article L. 332-6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement ppeposer les mémes obligations aux associations
foncieres urbaines de remembrement autoriséesratittges d'office.
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Article L421-5

Lorsque, compte tenu de la destination de la coctsbn projetée, des travaux portant sur les réseau
publics de distribution d'eau, d'assainissemertendistribution d'électricité sont nécessaires @ssurer
la desserte de ladite construction, le permis dstcaire ne peut étre accordé si l'autorité quiéivre
n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délarefyelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public lesdits travanivent étre exécutés.

Article L430-1

Loi n°® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offidiell janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 | Journalfidiel du 9 janvier 1983)

(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 106 Jourrifficiel du 23 juillet 1983)

(Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 26 XXXII Joal Officiel du 19 juillet 1985)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 ral Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 57 Jouri@dficiel du 3 juillet 2003)

(Ordonnance n° 2004-178 du 20 février 2004 arto@rdal Officiel du 24 février 2004)

Les dispositions du présent titre s'appliquent :
[...] d)dans les zones délimitées par un plancupation des sols rendu public ou un plan local
d'urbanisme approuvé, en application du 7. dedlart. 123-1 ; [...]

Article L441-1

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offitiel janvier 1977)
(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 Il Journ@fficiel du 9 janvier 1983)
(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Jourrifficiel du 23 juillet 1983)
(Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 26 XXXV Joal Officiel du 19 juillet 1983)
(Loi n° 86-13 du 6 janvier 1986 art. 6 Journal @il du 7 janvier 1986)
(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202urdal Officiel du 14 décembre 2000)
Les dispositions du présent chapitre sont agplés :
a) Dans les communes dotées d'un plan d'ocoupates sols rendu public ou d'un plan local
d'urbanisme approuvé ;
b) Dans les périmétres sensibles institués phcagion de l'article L. 142-1 dans sa rédactiotégeure
a la loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 ou dans leses délimitées en application des articles L. 342
142-11 dans leur rédaction issue de ladite loi ;
c) Dans les zones d'environnement protégé uésst en application de larticle L. 143-1 dans sa
rédaction antérieure a la loi n° 83-8 du 7 jang¢i@s3 ;
d) Dans les communes figurant sur la liste dress cet effet par décision de l'autorité admimiiste.
NOTA : Ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 200544 : La présente ordonnance entrera en
vigueur a des dates fixées par décret en Con&gdtdt au plus tard le ler juillet 2007.

Article L441-1

(Loi n°® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offitiel janvier 1977)
(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 Il Journ@fficiel du 9 janvier 1983)
(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Jourrifficiel du 23 juillet 1983)
(Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 26 XXXV Joalk Officiel du 19 juillet 1983)
(Loi n® 86-13 du 6 janvier 1986 art. 6 Journal @il du 7 janvier 1986)
(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202urdal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 ardoiitnal Officiel du 9 décembre 2005 en vigueur
le 1er juillet 2007)
Lorsque les travaux d'aménagement impliquedétaolition de constructions dans un secteur ou un

permis de démolir est obligatoire, la demande dmised'aménager peut porter a la fois sur
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'aménagement du terrain et sur le projet de déimoli
NOTA : L'ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 200541 : La présente ordonnance entrera en
vigueur a des dates fixées par décret en Conggdtdt au plus tard le ler juillet 2007.

Article R.111-2

(Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Offidiel30 mars 1976 en vigueur le 1er avril 1976)
(Décret n°® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 Jouficiel du 13 octobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @ar $ituation ou leurs dimensions, sont de natyserter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publiduen est de méme si les constructions projetéas|qur
implantation & proximité d'autres installationsyrte caractéristiques ou leur situation, sont derrrah
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritdique.

Article R.111-3-2

(inséré par Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 JuairOfficiel du 10 juillet 1977 en vigueur le lanyier
1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions santndture, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedtiges archéologiques.

Article R.111-4

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL
1976)

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Oficdu 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur dvjar
1978)

(Décret n® 99-266 du 1 avril 1999 art. 1 Journdfi@el du 9 avril 1999)

Le permis de construire peut étre refusé sur deaite qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporaléimiportance ou a la destination de l'immeublaeu
I'ensemble d'immeubles envisagé, et notammentsscadeactéristiques de ces voies rendent difficle |
circulation ou l'utilisation des engins de luttente I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présente risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacess. Cette sécurité doit étre appréciée corapte t
notamment, de la position des accés, de leur amafigpn ainsi que de nature et de l'intensité dfictr

La délivrance du permis de construire peut étresidnnée

a) A la réalisation d'installations propres a assle stationnement hors des voies publiques deiswés
correspondant aux besoins de lI'immeuble a construir

b) A la réalisation de voies privées ou de tousesuaménagements particuliers nécessaires au regsec
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéméaatindessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus daine de stationnement par logement lors de la nact&in

de logements locatifs financés avec un prét aidéfiat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemé&rst pas applicable aux travaux de transformation
d'amélioration de batiments affectés a des logesnlematifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompageelat création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oemette existant avant le commencement des travaux
Le nombre des acces sur les voies publiques peuligiité dans l'intérét de la sécurité. En pafteuy
lorsque le terrain est desservi par plusieurs yoles constructions peuvent n'étre autorisées que
sous réserve que l'acces soit établi sur la vola géne pour la circulation sera la moindre.

Article R.111-8

(inséré par Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 Jou®@féiciel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur
1 avril 1976)

L'alimentation en eau potable et I'assainissememodte construction a usage d'habitation et delocal
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, guoeou a I'agrément, ainsi que I'évacuation, l&mm et

le rejet des eaux résiduaires industrielles, daiv@ne assurés dans des conditions conformes aux
reglements en vigueur, aux prévisions des projatsrebntation en eau potable et d'assainissemenbet
prescriptions particulieres prévues aux articles R.111-9 a R. 111-12.
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Article R.111-9
(inséré par Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 Jou®@féiciel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur
1 avril 1976)

Les lotissements et les ensembles d'habitatioredb&tre desservis par un réseau de distributeaud'
potable sous pression et par un réseau d'égoutsa@adirectement et sans aucune stagnation las eau
usées de toute nature.

Ces réseaux sont raccordés aux réseaux publicsadtiey ou est établi le lotissement ou I'ensemble
d'habitations.

Article R.111-10

(inséré par Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 Jou®@féiciel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur
1 avril 1976)

En l'absence de réseaux publics et sous réservéhyge&ne générale et la protection sanitaire rdoie
assurées, le réseau de distribution d'eau potadilealenenté par un seul point d'eau ou, en cas
d'impossibilité, par le plus petit nombre possiti points d'eau ; le réseau d'égouts aboutit deuh s
dispositif d'épuration et de rejet en milieu natuneg, en cas d'impossibilité, au plus petit nombossible

de ces dispositifs.

En outre, ces installations collectives sont éegblle maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement
réseaux publics prévus dans les projets d'alimentah eau et d'assainissement.

Article R.111-11

(inséré par Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 Jou®@féiciel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur
1 avril 1976)

Des dérogations a l'obligation de réaliser desllagtons collectives de distribution d'eau potgtdeivent
étre accordées a titre exceptionnel, lorsque ladgrasuperficie des parcelles ou la faible densié d
construction ainsi que la facilité d'alimentatiodividuelle, font apparaitre celle-ci comme nettetri@us
économique, mais a la condition que la potabiled'@au et sa protection contre tout risque deupoti
puissent étre considérées comme assurées.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desallasions collectives peuvent étre accordées pour
l'assainissement lorsque, en raison de la grangerfitie des parcelles ou de la faible densité de
construction, ainsi que de la nature géologiquaaliet du régime hydraulique des eaux superficaite
souterraines, l'assainissement individuel ne petgemter aucun inconvénient d'ordre hygiénique.

Article R.111-12

(inséré par Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Jou@féitiel du 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur

1 avril 1976)

Les eaux résiduaires industrielles et autres emées de toute nature, a épurer, ne doivent pas étr
mélangées aux eaux pluviales et eaux résiduaidesstinelles qui peuvent étre rejetées en milieunaht
sans traitement. Cependant, ce mélange est ausbtaséilution qui en résulte n'entraine aucurffcdité
d'épuration. L'évacuation des eaux résiduairesstniélles dande réseau public d'assainissement, si elle
est autorisée, peut étre subordonnée notammenpgétraitement approprié.

L'autorisation d'un lotissement industriel ou laxstouction d'établissements industriels groupésergu
étre subordonnées a leur desserte par un résemuid'éecueillant les eaux résiduaires industsgh@rées
gu'elles ont subi éventuellement un pré-traitemegoproprié, et les conduisant soit au réspablic
d'assainissement, si ce mode d'évacuation peugétogisé compte tenu notamment des pré-traitements
soit & un dispositif commun d'épuration et de refemilieu naturel.

Article R.111-14-2

(inséré par Décret n® 77-1141 du 12 octobre 199rdal Officiel du 13 octobre 1977

date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire est délivré dans le respestpréoccupations d'environnement définies ticlar
ler de la loi n. 76-629 du 10 juillet 1976 relatévda protection de la nature. Il peut n'étre adéajue
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapéc si les constructions, par leur situationyr le
destination ou leurs dimensions, sont de naturevaéir ades conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R.111-15
(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL
1976)
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(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Oféicidu 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
JANVIER 1978)

(Décret n° 83-812 du 9 septembre 1983 art. 10 daluDfficiel du 11 septembre 1983

date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(Décret n° 86-984 du 19 ao(t 1986 art. 7 | Jourdéiciel du 27 aolt 1986)

(Décret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 5 Jou@#iciel du 13 octobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impoeafeur situation, et leur affectation, des corcitoms
contrarieraient l'action d'aménagement du tergteir d'urbanisme telle qu'elle résulte des disipositdes
schémas directeurs intéressant les agglomérationgeties approuvés avant le ler octobre 1983 ou,
postérieurement a cette date, dans les conditi@nsips au b du deuxieme alinéa de l'article R.222-

Article R.111-21

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel 30 mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril
1976)

(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Offiails 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1vjen
1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par kituation, leur architecture, leurs dimensioos
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &eédifi & modifier, sont de nature a porter attemie
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu'a
conservation des perspectives monumentales.

Article R442-2

(Décret n° 77-759 du 7 juillet 1977 Journal Offiails 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1vjen
1978)

(Décret n° 80-694 du 4 septembre 1980 art. 3 Jdudrficiel du 7 septembre 1980)

(Décret n° 84-226 du 29 mars 1984 art. 19 Journficigl du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1
avril 1984)

(Décret n° 86-514 du 14 mars 1986 art. 5 11l Jodr®éficiel du 16 mars 1986)

(Décret n° 2004-310 du 29 mars 2004 art. 5 Jouficiel du 30 mars 2004)

Dans les communes ou parties de communes visdasticle R. 442-1 ainsi que pour les garages
collectifs de caravanes, sur I'ensemble du teret@st subordonnée a l'obtention d'une autorisation
préalable la réalisation d'installations ou dedtawdans les cas ci-aprés énumérés, lorsque l'atioop
ou lutilisation du terrain doit se poursuivie dura plus de trois mois:

a) Les parcs d'attractions et les aires de pude sports, dés lors qu'ils sont ouverts au publi

b) Les aires de stationnement ouvertes au peblies dépbts de véhicules, lorsqu'ils sont suiiep
de contenir au moins dix unités et qu'ils ne s@# goumis a autorisation au titre de l'article 43-4 ou
de l'article R. 443-7, ainsi que les garages ctiltede caravanes dans les conditions prévues auiede
alinéa de l'article R. 442-1;

c) Les affouillements et exhaussements du sta, Gondition que leur superficie soit supérieure0@
metres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit dximmussement, ou leur profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux metres ;

d) Les aménagements mentionnés aux a, b, cdet lthrticle R. 146-2 lorsqu'ils sont situés daes d
espaces remarquables ou milieux du littoral quit s@entifiés dans un document d'urbanisme comme
devant étre préservés en application de I'articli46-6.

Article R443-7

(Décret n® 77-759 du 7 juillet 1977 Journal Officatu 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1
JANVIER 1978)

(Décret n® 77-1141 du 12 octobre 1977 Journal @ffau 13 octobre 1977)

(Décret n° 80-694 du 4 septembre 1980 art. 7 JbGfigiel du 7 septembre 1980)

(Décret n° 84-227 du 29 mars 1984 art. 1, art.atD,11, art. 12 Journal Officiel du 31 mars 1984ed
d'entrée en vigueur 1 avril 1984)

Toute personne physique ou morale qui regoit derfdnabituelle, sur un terrain lui appartenant ontd
elle a la jouissance, soit plus de vingt campeats $entes, soit plus de six tentes ou caravaiees$oés,
doit au préalable avoir obtenu l'autorisation daagér le terrain et un arrété de classement détantie
mode d'exploitation autorisé.
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CODE RURAL
(Partie Législative)

Article L111-3

(Loi n® 99-574 du 9 juillet 1999 art. 105 Journdtfi©iel du 10 juillet 1999)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 204 daludfficiel du 14 décembre 2000)

(Loi n°® 2005-157 du 23 février 2005 art. 79 Jour@dficiel du 24 février 2005 en vigueur le ler jatv
2006)

(Loi n® 2006-11 du 5 janvier 2006 art. 19 Journdfi€el du 6 janvier 2006)

Lorsque des dispositions législatives ou réglgmees soumettent a des conditions de distance
l'implantation ou I'extension de béatiments agrisolés-a-vis des habitations et immeubles habitoredtet
occupés par des tiers, la méme exigence d'éloigmedadt étre imposée a ces derniers a toute nauvell
construction et a tout changement de destinatiéoitéis a usage non agricole nécessitant un pemnis d
construire, a lI'exception des extensions de cortiitns existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées desmaaes, des régles d'éloignement différentes descell
qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixgear tenir compte de l'existence de constructions
agricoles antérieurement implantées. Ces régles fe@es par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un plan local d'urbanismejédébération du conseil municipal, prise aprés av
de la chambre d'agriculture et enquéte publique.

Dans les secteurs ou des régles spécifiquestdriixées en application de I'alinéa précédenttdhsion
limitée et les travaux rendus nécessaires par d@ssraux normes des exploitations agricoles exasan
sont autorisés, nonobstant la proximité de batisndfiabitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéne distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis dastruire, apres avis de la chambre d'agricultpogiyr
tenir compte des spécificités locales. Une tellmgdtion n'est pas possible dans les secteurssotedkes
spécifiques ont été fixées en application du den&ialinéa.

Il peut étre dérogé aux régles du premier ajiséas réserve de l'accord des parties concerpéeta
création d'une servitude grevant les immeublesamés par la dérogation, dés lors qu'ils font ébdjun
changement de destination ou de l'extension d'uimé&ét agricole existant dans les cas prévus par
l'alinéa précédent.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Législative)
Article L112-6

Ainsi qu'il est dit aux articles 132 et 134 dule minier :

Les ingénieurs et techniciens du service dessites ingénieurs du service de conservation des
gisements d'hydrocarbures, les ingénieurs du segéologique national ainsi que les collaboratdarse
dernier qui sont munis d'un ordre de mission émiadanministre chargé des mines, ont accés a tous
sondages, ouvrages souterrains ou travaux dedswstit pendant, soit apres leur exécution et gugle
soit la profondeur.

lls peuvent se faire remettre tous échantillets se faire communiquer tous documents et
renseignements d'ordre géologique, géotechniquieplogique, hydrographique, chimique ou minier .

Les maires dont le territoire est concerné esifduilles sont informés des conclusions des rebkes.

les documents ou renseignements recueillis gulicagion du présent article ne peuvent, sauf
autorisation de l'auteur des travaux, étre rendimigs ou communiqués a des tiers par I'adminismat
avant I'expiration d'un délai de dix ans a comgteta date a laquelle ils ont été obtenus.

CODE FORESTIER
(Partie Législative)

Article L311-1
(Loi n® 85-1273 du 4 décembre 1985 art. 44 Jou@idiciel du 5 décembre 1985)
(Loi n® 90-85 du 23 janvier 1990 art. 55 Journafi€&l du 25 janvier 1990)
(Loi n® 93-3 du 4 janvier 1993 art. 28 Journal @il du 5 janvier 1993 en vigueur le 5 juillet 1993
(Loi n® 2001-602 du 9 juillet 2001 art. 27 | Jouh@ificiel du 11 juillet 2001)

Est un défrichement toute opération volontayrana pour effet de détruire I'état boisé d'un tare de
mettre fin & sa destination forestiére. Est égaferaa défrichement toute opération volontaire énamat

indirectement et a terme les mémes conséquenadssi wlle est entreprise en application d'uneisaie
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d'utilité publique. La destruction accidentelle walontaire du boisement ne fait pas disparaitre la
destination forestiere du terrain, qui reste soumssix dispositions du présent titre.
Nul ne peut user du droit de défricher ses baiss avoir préalablement obtenu une autorisations S
réserve de l'application des dispositions de dlrtl. 311-3, l'autorisation est délivrée a lissliene
procédure dont les formes sont fixées par décref@rseil d'Etat. Faute de réponse de l'adminietrati
dans les délais déterminés par décret en ConskEilatd' le défrichement peut étre exécuté.
La validité des autorisations de défrichementdescing ans a compter de leur délivrance expresse
tacite. L'autorisation est expresse lorsque lesafi&ments sont soumis a enquéte publique en apipic
des articles L. 123-1 et L. 123-2 du code de I'mmriement ou lorsqu'ils ont pour objet de permettre
I'exploitation de carrieres autorisées en appbeatdu titre ler du livre V dudit code. La durée de
l'autorisation peut étre portée a trente ans l@dqudéfrichement a pour objet de permettre I'atgtion
de carriéres autorisées en application du titr@lelivre V dudit code. Toute autorisation de d#fament
accordée a ce titre doit comporter un échéancisrsdeaces a défricher. Les termes de cet échéancie
sont fixés en fonction du rythme prévu pour I'explion. L'autorisation de défrichement est suspend
aprés mise en demeure restée sans effet, en camdaespect de cet échéancier.
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